Prodej luxusniho rodinného domu
Praha 4 - Modrany, Herrmannova ul.

Rodinny diim 4+1 s terasou, bazénem a garazi

Realitni kancelaf NEURA, s. r. 0.
U Pisecké brany 255/22
160 00 Praha 6 - HradCany
WWWw.neura.cz



http://www.neura.cz/

POPIS

Jedna se o zdénou Caste¢né podsklepenou stavbu z roku 2008 s jednim
nadzemnim podlazim a podkrovim. Okna jsou plastova s bezpe&nostnim sklem a s
vysokymi tepelné - technickymi vlastnostmi s vnéjSimi dalkové ovladanymi roletami;
v podkrovi také stfedni okna Velux. Stfesni krytinu tvofi betové tasky. Vnitfni dvefe
jsou pIné Ci prosklené s oblozkovymi zarubnémi.

Podlahy v pfizemi a socialnim zazemi tvofi keramicka dlazba a v podkrovi
dfevéné plovouci. Vytapéni a ohfev teplé vody je feSeno plynovym kotlem. V pfizemi
je podlahové topeni a konvektory pod okny, v podkrovi radiatory a v koupelnach
topné zebriky.

Dum je napojen na verejny vodovod a kanalizaci, rozvod el. energie a plynu.
V suterénu domu je vlastni studna, ktera je vyuzivana k napousténi bazénu a
zalévani zahrady. Vstup do suterénu je z bo¢ni strany domu.

Luxusni rodinny dum byl navrZzen architektem, ktery kladl velky diraz na navrh
vhodného designového osvétleni, zafizovacich pfedmétd a detaild. Po dohodé Ize
ddm koupit kompletné zafizeny.

Dle prikazu energetické naroc¢nosti budovy (PENB) ma dim energetickou
naroc¢nost tfidy C - ispornou.

Tramvajova zastavka Modranska Skola (TRAM 3,17,21 a 92) je vzdalena cca
10 minut pésSi chuze a autobusova zastavka Druzna (BUS €. 117, 139, 150, 157, 190
a 910) cca 7 minut. Autobusy jezdi ke stanicim metra Zelivského, Smichovské
nadrazi a Budéjovicka.



V pfizemi se nachazi vstupni chodba, garaz, technicka mistnost, kuchyn
kompletné vybavena spotfebici zn. MIELE (pracka, mycka, susi¢ka, trouba, gril) s
jidelnim barem a propojena s obyvacim prostorem otevienym do podkrovi, pokoj,
koupelna se sprchovym koutem a vanou, samostatné WC.

Z kuchyné i obyvaciho prostoru je pfistup na venkovni terasu.













V podkrovi se nachazi dva pokoje, Satna, koupelna s vifivou vanou, bidetem a
WC, dalSi prostor (galerie) nad obyvaci halou je vhodny napf. pro vybudovani
knihovny.
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POZEMKY

Pozemek parc. €. 1292/2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi o vymére 188 m?
v€etné jeho soucasti - stavby &.p. 509; rodinny ddm,

pozemek parc. ¢. 1292/1, druh pozemku zahrada o vymére 286 m>
Celkem: 474 m?

[oB

1347/1
(o

1334/10

Z

6518
1334/9

1334/30

(o
1334/11

Emlerova

Herrmannova

UdrZovana zahrada je rovinatd a je osazena trvalymi porosty. Jihozapadné
orientovana terasa je z teakového dfeva. Na terasu navazuje venkovni bazén o
rozmérech 6,6 x 3,6 m s osvétlenim a vyhfivanim tepelnym Cerpadlem. Bazénova
technologie je umisténa v suterénu domu.

Pfistup do domu a jedno parkovaci misto na pozemku jsou vydlazdény
zamkovou dlazbou.
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VYMERY (dle plant z roku 2006)

Podlazi Popis Plocha v m?
1. PP sklep 22,1
1. NP - pfizemi predsin 4,6
hala 4,2
schodisté 6,1
kuchyn 15,0
jidelna 16,2
obyvaci pokoj 38,6
loZnice 22,5
koupelna 11,8
WC 2,1
garaz 19,8
terasa 9,8
celkem 150,7
2. NP - podkrovi hala 12,1
pokoj 26,1
galerie 13,9
pokoj 34,3
koupelna 8,2
Satna 5,8
celkem 100,4
celkem vé. sklepa, garaze a terasy 273,20
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Garazova vrata
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Cena nemovitosti:
22.990.000,- K¢

Realitni kancelaf NEURA, s. r. o.
U Pisecké brany 255/22, Hrad€any, 160 00 Praha 6
tel: (+420) 224 312 260-1,
e-mail: neura@neura.cz , www.neura.cz

FrantiSek Siracka sirucka@neura.cz, mobil: (+420) 603 223 509
maklér

Karel Neubauer neubauer@neura.cz , mobil: (+420) 603 432 555
jednatel
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